ESPOL

ACTA DE LA SESION DE DIRECTORIO DE LA ASOCIACION DE
PROFESORES DE LA ESPOL, EFECTUADA EL 14 DE ABRIL DEL 2023

En la ciudad de Guayaquil, a los catorce dias del mes de abril del dos mil veintitrés, en
la sala de sesiones de la Asociacién de Profesores de la Escuela Superior Politécnica
del Litoral, empieza la sesion de la Directiva de APESPOL que empezo a las 8:30 del
viernes 14 de abril del 2023. Con asistencia de los sefiores: PhD. Efrén Herrera
Muentes, PhD. Ruth Matovelle, MSc. Oscar Mendoza M., PhD. Ménica Villavicencio,
PhD. Nayeth Solorzano, Lcdo. Luis Rodriguez Vélez, MSc. Alejandro Chanaba, y PhD.
Washington Medina M., quien actua de secretario, para tratar elorden del dia:

1. Informe del presidente.

2 Informe de Inventario actualizado de Parque de la Paz, lotes de Ayangue y
propuesta de venta.

3. Actualizacion de la Autorizacion AP-DIR-002-C-201 9-2022-29-03-2022 paraque
el Presidente proceda adicionalmente con la venta de los Lotes en Parque de la
Paz de propiedad de APESPOL.

4. Informe de la situacién de las sedes de APESPOL y acciones a tomar al
respecto.

5. Analizar y resolver respecto al pedido de entrega de terreno como premio en
sorteo ejecutado por APESPOL en el afio 2011 por parte del Ing. Washington
Martinez.

6. Aprobar el ingreso como socia de la caja de ahorro de la APESPOL.

Ing. Katty Sanchez Guaman.
Asistente Ejecutiva 1- Gerencia administrativa (Con nombramiento).

7. Varios.

1.-INFORME DEL PRESIDENTE.

Respecto al programa de la captacion de Socios, manifiesta que no hubo los ingresos
de Socios que se esperaban. Para mejorar los indices de ingresos de Socios. La PhD.
Nayeth Solorzano invit6 al Presidente al evento de bienvenida a la facultad de FADCOM,
para que promocione la Asoeiacion de profesores de la ESPOL(APESPOL).

. Con referencia a las actividades gremiales informa que: se realizaron reuniones
con las Asociaciones del Pais, para promocionar cambios en la LOES, pero el
en borrador del cambio no se tomaron en cuenta lo solicitado por FEPUPE, y
que de todas maneras se archivo la ley.

- El Ing. Alejandro Chanabé pide que se haga un analisis del cambio de la LOES
y se planifique una reunion.

. Sobre el estado de la pagina Web: informa que se esta actualizando la nueva
pagina web, y que estara en servicio muy pronto.

- Inversiones: se sigue haciendo inversiones en sistema financiero.

- En el caso del Sr. Pizarro manifiesta que: no se realizé la audiencia, hay nueva
fecha para el 12 de mayo del 2023.
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Se aprueba por unanimidad el informe del Presidente,

2.- Informe de la PhD. Ruth Matovelle (Tesorera)

e Venta parque de la paz.
La PhD. Ruth Matovelle informa que: APESPOL tiene 9 lotes dobles, en parque de
la Paz para entregar y 14 lotes dobles para la venta. Adicionalmente explica las
estrategias y precios de los productos, tal como se muestra en el adjunto respectivo.

Se aprueba el esquema de venta lotes del Parque de la Paz con las observaciones
realizadas por los asistentes.

e Venta terrenos de Ayangue
La PhD. Ruth Motovelle indica que APESPOL tiene 135 terrenos, 97 vendidos,
6 ventas a crédito, 7 para proyecto inmobiliario, 25 por vender. Presenta un plan
de venta por 3 meses, y de no tener éxito se debe intentar venderlos a una
constructora.

Se aprueba el plan presentado por la Tesorera.

e En este punto la PhD. Nayeth Solorzano; hace un reclamo porque desde
hace 10 afios estuvo atras del Ing. Hugo Egliés para la compra de un terreno
en Ayangue, que estaba a su nombre. Manifestando que se acerco a
APESPOL para proceder a la compra de ese terreno, y en ese momento se
entera que habria sido vendido al PhD. Efrén Herrera, Presidente actual.Que
considera que un Presidente no se puede atribuir a si mismo la venta.

« FElpresidente propone que, se trate en varios este tema, lo cual fue aceptado.

3.- Actualizacién de la Autorizacién AP-DIR-002-C-2019-2022-29-03-2022 para que
el Presidente proceda adicionalmente con la venta de los Lotes en Parque de la Paz
de propiedad de APES_PO__L.

Se resuelve modificar la resoluciéon AP-DIR-002-C-2019-2022-9-03-2022 en el
sentido que:
e Que se extiende la autorizacion para la venta de lotes Parque de la Paz, a
los precios acordados por directorios anteriores.

-z
- - - - - -

e Que, si se vende un bien de APESPOL a un miembro del Directorio, se
requiere la autorizacion del Directorio.
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4.- Informe de la situacion de las sedes de APESPOL y acciones a tomar al
respecto.

Sede Las Peiias

Debido que el proyecto con el Municipio de Guayaquil no se realizd, se hace saber que,
la ESPOL esté realizando un préstamo al BID para realizar obras que involucran la Sede
las Pefias.

e
- - - - - - -

Se resuelve enviar comunicacién a la rectora de la ESPOL en el sentido que se
conoce que existe un nuevo proyecto en la Sede de las Pefias, se solicita que, de
ser cierto, se reconozca que la APESPOL tiene posesion de xx mt2 y que sé que
considere nuestra participacion en los nuevos proyectos en la Sede de las Pefias.

Sede del Campus Prosperina.
Tiene deteriorado el techo, con filtraciones y dafios fisicos, pero el departamento
de administracion general ha contratado el cambio del techo.

.z
- -y - - - -

Que se realicen los cambios nuevos, con los arreglos de puertas, chapas y techo de
gypsum de la APESPOL.

Sede Ayangue: Hay paredes cuarteadas, necesita mantenimiento.

Ir realizando el mantenimiento por etapas, de acuerdo con la disponibilidad financiera.
5.- Caso sorteo de terreno Washington Martinez.

Se conoce el caso de reclamo del Ing. Washington Martinez, por lo que se resuelve:

Debido a que ya hay un Aantecedente con la Sra. Deysi Andrade con la resolucion
AP-DIR-007-2019-2022-01-09-2021, se resuelve enviar una comunicacion similar,
con la caducidad correspondiente.

6.- Ingreso como socia de la caja de ahorro de la APESPOL. Ing. Katty Sanchez
Guaman.
Asistente Ejecutiva 1- Gerencia administrativa (Con nombramiento).

e
- -l - - - -

Se aprueba el ingreso a la Ing. Katty Sdnchez Guaman como Socia de la caja de
ahorros de APESPOL.

;W/
¥

Campus Gustavo Galindo V. (La Prosperina) Teléfono: 2-269626 - 2-269647 - 2-269666 - 2-269622
Guayaquil - Ecuador




7.- Varios:

La PhD. Nayeth Solorzano, solicita que se retire la posesion del terreno que fue
adjudicado al PhD. Efrén Herrera por la comision, porque la transaccion no ha sido
comunicada al directorio y porque dos Socios ya habian manifestado su interés en
dicho terreno.

Se somete a votacion la mocién presentada.

MSc. Luis Rodriguez. propone que este caso se debe regular de acuerdo con la
costumbre y que los nuevos casos con la regulacién hoy acordada.

Ménica Villavicencio. PhD., que lo ya hecho por la comision bien o mal ya esta hecho
y que debe respetarse, porque se ha realizado sin ninguna mala fe. Sugiere que
cualquier cambio

a los procedimientos se aplique para futuras ventas.

Ruth Matovelle. PhD., piensa que para evaluar lo actuado de la Comision, era
necesario comparar con las otras ventas de los otros procesos, para determinar si
se actud de igual manera y tener un juicio de valor.

Oscar Mendoza. MSc. Indica que ante la solicitud verbal de Nayeth Solorzano PhD,
aclara que todo se ha hecho legalmente, siguiendo las normativas impuestas en
directorios anteriores, por lo que no esta de acuerdo que se anule las ventas en
mencion.

Finalmente, la votacién: se niega la mocién por 5 votos en contra y 1 abstencion del
Presidente.

Se niega la mocién presentada por la PhD Nayeth Solérzano basado en que los
procedimientos efectuados en esta y otras transacciones se han realizado siguiendo
premisas pertinentes y legales a la fecha de adjudicacion.
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POLITICAS DE VENTA DE LOTIZACION AYANGUE

El PRECIO DE VENTA para los socios de APESPOL corresponderd al avalud catastral de
cada lote: mds cuotas por mejoras.

Las cuotas por mejoras son parte de |a responsabilidad de APESPOL como PROMOTOR
de la lotizacién AYANGUE y seran entregadas a la Asociacion de Propietarios.

Se mantiene la resolucién AP-DIR-025-2013-2016-29-08-2016, que fija el precio de los
lotes para NO SOCIOS en el valor del avalto catastral municipal mas el 20% y mads cuotas
de mejoras.

Cuando la compra es de contado o cuando un socio compra un terreno a nombre de su
conyugue o hijos, no se aplicara el incremento del 20% adicional al valor del avaltio
catastral municipal, pero si se incluira las cuotas por mejoras.

Las ventas de CONTADO no tendrén descuento, es decir el precio minimo de venta de
los terrenos sera el del avalto catastral municipal mas cuotas por mejoras.

Las ventas a CREDITO, deberan seguir las politicas de prestamos vigente que incluye
revision de capacidad de pago y crédito.

Las ventas seran realizadas en las OFICINAS DE APESPOL, con la Srta. Karina Suarez,
donde el socio podra separar la ubicacién del lote, con el pago en efectivo de 300
délares, hasta que en un méaximo en 15 dias calendario concrete el proceso de compra-
venta. El abono de 300 délares forma parte del monto total de la compra.

Los PRESTAMOS por compra de lotes de Ayangue, tendran una tasa preferencial del 9%,
a 60 meses plazo.

Las ventas de terrenos realizadas a crédito a Socios de APESPOL profesores titulares de
ESPOL que presenten: crédito aprobado, orden de débito por rol y bancario, pagaré, y
seguro de desgravamen; podran de inmediato iniciar el proceso de TRANSFERENCIA DE
DOMINIO. En el monto del préstamo se podra incluir el pago de tasas y aranceles, asi
como el pago del impuesto a la plusvalia correspondiente, si el socio asi lo solicitare.
Las ventas realizadas a crédito por Socios profesores no titulares, administrativos o
jubilados de ESPOL podrdn iniciar el proceso de TRANSFERENCIA DE DOMINIO una vez
cancelada la totalidad del préstamo. En el monto del préstamo se podra incluir el pago
de tasas y aranceles, asi como el pago del impuesto a la plusvalia correspondiente, si el
socio asi lo solicitare.

El nuevo duefio debe asumir el pago de predios y alicuotas del lote adquirido, una vez
concretada la compra-venta, sea esta de contado o a crédito. 7

Estas politicas entraran en vigencia partir del 14 de abril 2023.
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POLITICAS DE VENTA “PARQUE DE LA PAZ”

El precio de los lotes y servicios exequiales se detallan en la siguiente tabla:

PRECIOS PARQUE DE LA PAZ -2023 APESPOL

Contado/desc- 12 36 48 60
Lote Doble P.V.P 10% meses 24 meses meses meses meses
$

zona desarrollada-12 $9.000,00 |$8.100,00 789,00 |$ 413,00 $288,00 | $ 226,00 | $ 189,00

Servicios Exequiales

s
Servicio la Fe $2.300,00 |$2.070,00 202,00 |$ 106,00 $74,00 |$58,00 |$48,00
s
Servicio la Alborada $1.950,00 |$1.657,50 171,00 |$90,00 $62,00 |$49,00 |$41,00

PRECIOS DE PARQUE DE LA PAZ -2023

PRODUCTO CONTADO Lo ofrecen
Lotes doble zona 12 12.950,00 9.712,50
Servicios la Fe 2.900,00 2.465,00
Servicios la Alborada 1.950,00 1.657,50

*** Este es para que vean el comparativo

POLITICAS

El precio de venta es MENOR que la lista de precios de Parque de la Paz al 2023.

El socio que desea pagar DE CONTADO obtendra un 10% de descuento.

Se considerard pago de CONTADO, si cubre por lo menos el 50% del valor del producto
adquirir.

También podra financiar su compra con un préstamo directo a la Apespol, con la tasa
preferencial del 9,50% anual, con un plazo maximo de 60 meses plazo, siempre y cuando
el socio tenga capacidad de crédito y de pago. Todo préstamo debera contratar un
seguro de desgravamen.

Una vez concretada la venta, se dard paso al proceso de cesién de derecho del lote o
servicio, para que quede registrado el nuevo duefio.

El tramite se cesion de derecho es a costo del comprador, pero por comodidad del socio,
Apespol ofrecera el servicio, cuyo costo podra ser diferido hasta 6 meses sin interés.

La venta se realizara por medio de una vendedora puerta a puerta, asi como en las
oficinas de Apespol, por la Srta. Karina Suarez
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Nota. El servicio la Alborada, es de la vendedora, Apespol no tiene este servicio, por eso no
tengo el manejo de los precios, pero me comprometi a incluir este servicio para que la

vendedora tenga una motivacion para vender.
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